COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ DU / Patrimoine/ Foncier Séance du samedi 19 mars 2016
Rapport n® 16/2-22

OBJET  CESSION DE TERRAINS COMMUNAUX BATIS ET NON BATIS

AD 140/ M. KAZI'Sald / rue de Nice - Saint-Denis

DK 437 / SCCV VOL 011-14/ allée des Onyx - Source/ Bellepierre

EH 45 partie / SHLMR / chemin Neuf - Montagne

CE 1090 partie / Mme Venise IMACK et M. Pascal MARGUERITE / chemin Jean-Baptiste - Montagne

Je vous propose de vous prononcer sur la cession en pleine propriété des terrains communaux
batis et non batis désignés ci-dessus, aux prix et conditions mentionnés dans les tableaux joints en
annexes et, en cas d'accord, de m'autoriser & intervenir dans les actes correspondants.

La signature des actes authentiques devra intervenir dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de la présente Délibération. Elle pourra néanmoins donner lieu, dans le
méme délai, a la signature d'un compromis de vente, d'une durée maximale de douze (12) mois,
sans possibilité de prorogation, dans le but de permettre aux acquéreurs concemnés de finaliser
leurs dossiers de financement.

Ainsi, dans le cas ou une vente n‘aurait pas été conclue au terme des délais indiqués ci-dessus,
-Fassemblée délibérante pourra & nouveau se prononcer sur 'opportunité de cette transaction,
notamment au vu d'un avis actualisé des services de France Domaine ou décider d'annuler
purement et simplement le projet de cession. '

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Gilbert ANNETTE

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222



COMMUNE DE SAINT-DENIS | CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 19 mars 2016
Délibération n° 16/2-22

OBJET  CESSION DE TERRAINS COMMUNAUX BATIS ET NON BATIS

AD 140 /M. KAZI Said / rue de Nice - Saint-Denis

DK 437 / SCCV VOL 011-14 / allée des Onyx - Source/ Bellepierre

EH 46 partie / SHLMR / chemin Neuf - Montagne

CE 1090 partie / Mme Venise IMACK et M. Pascal MARGUERITE / chemin Jean-Baptiste - Montagne

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu la Loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements
-et Régions, modifiée ;

Vu le Code Général des Coliectivités Territoriales ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;
Sur le RAPPORT N° 16/2- 22 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur Gérald MAILLOT, 3™ Adjoint, présenté au nom des Commissions
Affaire Générale/ Entreprise Municipale, et Aménagement/ Développement Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions (avec réserve de Monsieur René-Paul VICTORIA en
Commission AGEM) ;

. APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE1 Approuve le projet de cession des terrains communaux batis et non batis
mentionnés dans les tableaux joints en annexes, en pleine propriété, pour lesquels
les offres de prix amiables établies en référence a la valeur vénale des biens
déterminée par les services de France Domaine et autres conditions a la vente ont
-été acceptées par les acquéreurs concernés.

ARTICLE 2 Autorise le Maire a intervenir dans les actes correspondants.

silbert ANNETTE

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222
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VO, o 80 et CESSION DE TERRAINS COMMUNAUX BATIS
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118 m? 36 rue M. Said KAZ! | La parcelle communale AD 140 supporte actuellement une
de Nice construction en dur sous dalle & étage (R+1) occupée par
Zone Selon les - ou, par le biais d'une convention temporaire par la société de
Uavap données 97400 substitution, | location de voitures de Monsieur KAZI.
au PLU issues de la SAINT- toute société | Elle ne fait actuellement [l'objet d'aucun projet de
matrice DENIS constituée par | valorisation.
cadastrale lui. Aussi, dans le cadre de la politique municipale en faveur
de l'accession & la propriéié des locataires de terrains
communaux, il est apparu opportun de répondre
favorablement a I'offre d'achat en date du 04/01/2016 de
Monsisur KAZI.

Les conditions principales de la vante sont :
1° cession en totalité et en pleine propriété du terrain communal cadastré AD 140, sis le 36 rue de Nice 97400 Saint-
Denis

2° superficie cédée : 118 m? selon les données du cadastre.

3° prix: 126 000,00 € TTC, établi sur la base de l'avis financier n°2015-411V1422 de France Domaine en date du 24
septembre 2015.

4° signature de Pacte authentique ou, & défaut, d’'un compromis de vente dans le délai maximum de six (8) mois
suivant la prise d’effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois.
Au terme de I'un ou Pautre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur I'opportunité de-cette transaction
(au vu notamment d’'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d'annuler purement et simplement la
vente.

I

AD 140 | Rue de Nice- Centre Ville

MAIRIEBDESATE: L_J,\ :

_Gijlbert ANNETTE

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUESREPUBLIQUE FRANCAISE N° 7307

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES AVIS DU DOMAINE

DE LA REUNION,
Division du Domaine
7 Avenue André Malraux

97 705 SAINT DENIS Messag CEDEX-9 W

Pour nous joindre :
Références : N° dossier : 2015-411V 1422
Affaire suivie par : N, FESTIN-PAYET
Téléphone ; 02 62 94 05 87
Tétécople ;02 62 94 05 83

|_Courrie! : difip974.pgp:domain

1 Service consultdnt : : ~ . .Communé de Sint Denis
2 ﬁate de la‘dbnsui.t'mlon:.g-' ) } - - 1% septémbre 2015 |

3 Opératimx soumlse Al contrale (obj etet’ but) : Q’e"ssioig 3 l'actueul lot;a_tgi re dés Ii'eu':f
4 Propriétalre présumé s - .. S 'Coh'x'x:‘r:nme de Szﬁh’t I')'cinjs "

5 Ducription sommaire de l'mmeuhle comprls dans l'opératlon 3
Commune de Saint Denis, 36 rue de Nice. - . ' .
Sur la parcelle cadastrée AD 140 d'uie suparf' cie de l 18 %, une maison de Iype SATEC en R+l -
d'une SHON de 120,27 m? R
-~ Sa Urbanisme - Situation au plan d'nménagement Zone de plan-~ C.0:S, - Servitudes - Etat du -
sous sol - Elements particuliers de plus value et de moias value - Votes et réseaux divers : B
AuPLU: Uavap . -
AuPPR: néant

7 Situation locativer Occupé par le'potentiel acquéreuf-
9 Détermiuaﬂon de ia valeur vénale actuelle : I25 000 €

- o Mm_mﬂgﬁﬂg__&cn &valud sur la base des mformatlons commumquées par le
consultant (superficie du bati qui diffare de ce qui figuve au cadasire :96'm?). L'évaluation est faite dans

le cadre d'une cession & Pactuel occupant car tient compte de I'entretien que ce dernier 4 apporté au biti.
Cette évaluation correspond & la valeur vénale actuelle, une nouveile consultation du Domaire serait .
nécessaire si l'opération n'était pas réalisés dans le délai d’un an ou si les régles d’urbanisme, .
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étatent appeléu A chnnger. :
Elle ne tieat pas casipte de I'éventuslle présence d'amiante, de termites ni des risques liés au -
saturnisme.
L’enregistrement de votre demandoe a fait ['objet d*un traitenient iriformatique. Le droit d*acces et de
rectification, prévu par la.loi n° 78-17 modifiée relative & "informatique, aux fichiers ot aux libertés,
s*exerce auprds de la Direction Régionale des Finances Publiques de LA REUNION.
Je me tiens A votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prie d’agréer, Pexpression de ma
considération distinguée.

A Saint-Denis, le 24 septembre 2015
Pour la Directrice Régionale des Finances Publiques
de LA REUNION
L'Inspectrice des Finances Publiques

. Nathallie FESTIN-PAYET

4

SINISTERE VES FINANCES
BT DES COMPTRS PUBLICS

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du.31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222
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Selon les
données issues
du document
d’arpentage
n°10022L établi
le 10/06/2015
par le Cabinet
DE GRAEVE

15 allée
des Onyx

Source/
Bellepierre

97400
Saint-Denis

ANNEXE 2/4

SCCv
VOL011/14

Représentée par
Mme Marie-
Claudie NOEL

La parcelle DK 437 correspond & un
empiétement de longue date de la
part de I'ancien propriétaire riverain.
L'acquéreur du fond voisin (parcelles
DK n°152-196) s'est engagé a
regulariser cette situation par une
acquisition de la pleine propriété du
terrain occupé.

Le prix négocié par la Commune a en
outre été accepté par courrier daté du
11/12/2015.

vente,

Les conditions principales de la vente sont :

1° cession en pleine propriété du terrain communal cadastré DK 437 ;
2° superficie cédée : 58 m?
3° prix: 30 000,00 euros TTC (soit 3 titre indicatif 517,24 €/m? environ), établi sur la base de I'avis financier n° 2015-
411V1543 de France Domaine daté du 17/11/2015 ;

4° signature de I'acte authentique ou, 3 défaut, d'un compromis de vente dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois.

Au terme de I'un ou l'autre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur Popportunité de cette transaction
(au vu notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d'annuler purement et simplement la

| DK 437
7

HAIXIEDE SATRT-DENLS

AR CONTROLE DE LEGALITE -
en date du 31/03/2016

;

REFERENCE ACTE :

974-219740115-20160319-

16222

Gilbert ANNETTE
16222-DE
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| Pour nious jemdm

Réféjm:s N ﬂossner 20[5-4‘ 1Vi543

| Af¥aive sutvie par Vincent, VARTHN:
"Téléphone.; ,, .

Téléqopiu Y

1 Sevyice conailtarits

2 Date de la-gansiltation ¢ 1:3/.:0/;0:"5

3 Opération sonmisenu-contrdle (obfet et bui):  Cessionde la paircetle DK 437 dune supetficie de:
58 m?.  pour dguldrisation d'un smpidtement.
4 Bropriétaire présumé ; COMMUNE DE ST DENIS.

S Desgription sonmmalie de Iimmeuble conipris-dans l'(opég'allon y
Commiine.de ST DENIS ;|5 allée des Onyx,. qqamerdeﬂnﬂeplerre, parcelle:DK 437 dune
superficie de' 58 m2.

;+ Sftuation au plaw-d'aménngement - Zone'de plan - C.0:8. » Sarvitudés «‘Efat du
ments pm tieullers e plus valiootdé motm Value - Voles ot téseanx divers

AGPLU: Ul
AuBPR: Néant

7 Situstlon locatives: Libre:

I
9 Détetmtnation dela vileyrvénale actuelle: 29000 €

llsée dans jo: i!éla; Pun an. Elle he tient pas compto de

mifes il des risquies, 14§ airSatormisime.

i traitement. mfonnathue. Le:droit d'accds ot de
pa j Intived Pinforiatique, au fichiers &t aux: libertés,

s exarne auptés de 1 Ditection Régionale des Flnaics Pibligiies dé T:A REUNJON.

Je e tiens § ‘votre dispcslhon pour ‘tout rdnxeignenm\t complémentalié ‘et vous prie ‘d"agider;

1"expression de’fia considératioti distinguge,

A Salnt-Dénis, le 17/1172015

.Pour 1a Directr(ce Itéglopnl du FJ fances Bubliques:
L\Inspecteur: d 5

MINSITRRR hn FUNANGERS
Y DES COMPTES PUBLILS

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222
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1 de Saint-Denis

Conseil Mu 2016 »
Vu paf e . 19 mars
en 56ance N 1:;‘) é‘;?;ér ation B 16/2-22 ANNEXE 3/4
L annex CESSION DE TERRAIN COMMUNAL NON BATI

2 SSilpetfIgleny]

EH 45 1305 m? chemin Neuf SHLMR Cette portion de terrain & détacher de la
partie environ - parcelle communale EH 45 est grevée d’un
97417 emplacement réservé de voirie au Plan local
- Etant MONTAGNE d'urbanisme (n°119) permettant de créer un
entendu que accés d'une emprise de 10 métres de large
Zones la superficie au fterrain riverain cadastré EH n°44

AUaetN | définitive & appartenant a la SHLMR.
au PLU céder sera Le bailleur souhaite prochainement déposer
précisée par une demande de permis d'aménager portant
un document sur son bien et, pour cela, sollicite de la Ville
d’arpentage la cession de I'emprise de voirie Iui
restant & permettant de désenclaver son opération

réaliser future.

Vu lintérét général de I'opération permettant
notamment la réalisation de nombreux
logements aidés (sociaux, intermédiaires
notamment), il semble opportun pour la Ville
d’'accepter la transaction; les coliis de
réalisation de la voie étant entiérement
supportés par la SHLMR.

Les conditlons principales de |a vente sont :

1° cession en pleine propriété d'une portion du terrain communal cadastré EH n°45 ;
2° superficie cédée : 1 305 m? environ (superficie & préciser par un document d'arpentage restant & établir)

3° prix: 650,00 euros (soit, & fitre indicatif, 0.50 €/m? environ), &tabli sur la base de Favis financier n° 2016-
411V0034 de France Domaine daté du 22/01/2016 :

4° signature de I'acte authentique ou, 4 défaut, d’un compromis de vents dans le délai maximum de six (6) mois
suivant la prise d'effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12)
mois. Au terme de 'un ou l'autre de ces délais, la Ville pourra se prononcer de nouveau sur Fopportunité de cette
transaction (au vu notamment d'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d’annuler purement et

simplement la vents.

RO

BOIAE DL

[MAIRIE R SATRTSDERIS .

| Chemin Neuf - La Montagne

\Y

el date du 3170372016

T REFERENCE &
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES: PUBLIQUES RPUHCIQUE: mest _ N30T
DIRECTON REGIONALE DES, FINANCES PUDLIGUES. \VISDU DOMAINE -
O LA FEUNION

Divisln du. Damaine,

T Avee A ded Malraux

9T IQSTAINT, DENIS :Messag CEDERS: ES _ 1
[ musjoindm. T L GQURH!ER ARRI. ]
RéFsrercess N°-dossier’s 2016:4¥1v003T T : . P ——————

! Vmcent VARIN i

por o [ |

Afaifisuiv par:V
‘Téléptone : 02 62-94

Tél&caie 10262 94 5 ss

Conarid: drfipd7: inc@defip fugnggspoult | | Dlrecﬂon Patrfmame -8t Fensnisid -
L'Service consultant ;- COMMUNE DE SAINT:DENIS,
2'Diate'dle la-consultation : 1241/2016

3.Opéiation souimise au contréle (objet et but) - V‘alcur véudle d¢ 1a patcélle: EH: n® 0pdS pattie.
dune superficiede 1308 m2 pour-cession amiable:
4.1a-SHLMR, fyi: permeltant de rénliscyld tdessorts:
Est de o opdmtion dénompice. « Domialne ‘des
Brises: o .

4 Propyiétaiie présumé = ' COMMUNE DE-SAINT-DENIS

¥l hle:compris' dans V'opération:: _
e iyé e 8T DENIS § ChaminNeuf quictier de-L.a Montapne; a{éﬁlté‘fﬂﬁ'fl‘ﬂ@ﬂ 5 partle d'ung.
sup ficle de.1305 m2;

5a Urbualgime - Sitaation au plan d'aménagement - Zone de plan < GHO:Si« Servitudes - Etat du
souis sol - Eléments: phrt{cuflerq de plus-vplue ¢t de maing valie - Voiés et résenux.divors.:

AuBLEY  AumetN

AWPPRY  Zonetouge R pour la totalité.

7 Situntion locatlve:s Néant

9 Détermination-de ln vitleur vénnley 650 €

ol corzvespond aux drolts du-bailleur actuels, sine nouvelle sonstiltatlon:dy Domaine serdlt
néotessair; sl Fopération 1'ait: pas réalisés ‘daiis 1é défai d’un’ n.du sl les rigles d’urbnnlsme‘
notammenit-celles de-constructibiité, ou les conditiony. dup ajct étajent nppeléel #-chadger,

Elle e tient pas compte de éveatuells présence I armianite, do: termites ni des risques 11y au
safupfiisme.:

L‘onmglslremen! de:yolre: demande a fait- ]’Objbl , ,,..vlraltement Informatique. Le droit d'accés et de
rectification, prévu par la loi 1® 78-1Eti0difide rel & Pinformatique, aux fichiers et aux libertés,
sexérce aup&s dé la Digetiol Régloimle 463 Fitmnces Piibligies do'L,A REUNION,

Je me tiens: &' votre drsposmon potr tout ‘fenseignénant ‘compléimenitaire - ét' vous prie d'ngléar,,
Pexpression de ma coasidérdtion distingiée.,

ASnthe-Denis; 12 3201/2016

Pour fa -DirectideaRéglouatpdes Fingrices . Publiques,
Linspectenr dc Rliiancek PAbligries

sNisThun nu FINANERS
BY DRSCOMETES: PUBLICE

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222
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CE 1090 p ‘chemin Mme Venise Par convention datée des 26 et 30 décembre 2013, Ia Ville
Emmanuel IMACK et M. a donné en location & Madame IMACK et Monsieur
Zone Uh étant Jean- Pascal MARGUERITE une parcelle de terrain nu afin d'y
auPLU entendu que Baptiste MARGUERITE | construire leur habitation principale.
la superficie
définitive & 97417 Les intéressés ont sollicité la Ville afin d'acheter. ladite
céder devra MONTAGNE parcelle.
étre
précisée par Afin de continuer la mission confier & la SEMAC pour la
un ventes des terrains communaux A ses occupants, le
document service émets un avis favorable quand & cefte cession
d'arpentage
restant &
établir

Les conditions principales de |la vente sont :
1° cession en totalité et en pleine propriété du terrain communal cadasiré CE 1090 p, sis chemin Emmanuel Jean Baptiste
a la Montagne

2° superficie cédée : 884 m? selon les donndes du cadastre.
3° prix ; 97 000,00 € TTC, établi sur la base de I'avis financier n°2015-411V1430 de France Domaine en date du 2 octobre
2015.

4° signature de l'acte authentique ou, & défaut, d'un compromis de vente dans le délai maximum de six (6) mois suivant
la prise d’effet de cette délibération ; la durée du compromis de vente ne pouvant pas excéder douze (12) mois. Au terme
de I'un ou l'autre de ces délais, |la Ville pourra se prononcer de nouveau sur l'opportunité de cette transaction (au vu
notarment d’'un avis financier actualisé de France Domaine) ou décider d'annuler purement et simplement la vente.

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-1%' } ' / Gilbert ANNETTE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE - 16222
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIGUE FRANGAISE Ne 7307
DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES M_QQMA[N_E

DE LAREUNION

Division du Dotnaine

7 Avenue André Malraux

97 703 SAINT DEN!IS Messag CEDEX @ W

Pour nous joindre :

Références : N° dossier : 2015411V 430
Affaire suivie par: Vincent VARIN
Téléphone : 02 62 94 05 88

Télécopie : 02 62 94 05 83

1 Service consultant ¢ COMMUNE DE ST DENIS
2 Date de 1a consultation 3 24/09/2015

3 Opération soumise su contrle (objet ct but) . Cession 4 Mime IMACK Venise et
MARGUERITE Pascal, acquéceur potentie
4 Propriétaire présumé : Commune de ST DENIS

5 Description sommalye de immenble compris dans Fopération :
Commuue de ST DENIS : chemin Emile Jean-Baptiste, parcella CE n°® 1090 partie d'une superficie
de 884 m2.

5a Urbanisme - Situation au plan d’aménagement - Zone de plan - C.0.8, - Servitudes - Etat du
sous sol - Elements particuliers de plus value et de motns value - Voies et réseaux divers ¢

AuPLU: Zoue Uh

AuPPR: Bg

7 Situntion locative :  Néant

9 Détermination de lu valeur vénale actuelle : 97 000 € soit 110€/m2

Marge de négociation de 10%
12 Observations particuliéres :
Cette évalustion correspond 4 la valeur vénalo actuelle, une nouvelle consultation du Domaine serait
nécessaire si l'opération w'était pas réalisés dans le délai d’un an ou si les rigles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou tes conditions du projet étatent appelées & changer.
Elle ne tient pas compte de ['éventuellc présence d’amiante, de termites ni des risques liés au
saturnisme,
Lenregistrement de votre demande a fait Pobjet d’un traitement informatique, Le droit d’accés et de

rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & I’informatique, aux fichiers et aux libertés,
s’exerce auprés de la Direction Régionale des Finances Publiques d¢ LA REUNION.

Je me tiens & votre disposition pour tout renseignement complémentaire et vous prie d'ageéer, I'expresslon de ma
considération distinguéde.

A Saint-Denls, le 02/10/2015

Pour 1a Directrice Réglonaie des Finances Publiques
Publiques

P “w .

MINISTERE DES FINANCES
8T UES COMPTES PUBLICS

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20160319-16222-DE
en date du 31/03/2016 ; REFERENCE ACTE : 16222



